\ WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
»INVEST-PARK” sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu

INVEST N _
%) 58 — 306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16

tel.: (+48 74) 664-91-64, e-mail: invest@invest-park.com.pl

jako Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK
zaprasza do uczestnictwa w przetargu pisemnym ograniczonym

majacym na celu wytonienie przedsiebiorcy, ktéry nabedzie nieruchomos$é, opisang w punkcie 2 ponizej (w ramach umowy
sprzedazy).

Przetarg ograniczony skierowany jest wytgcznie do przedsiebiorcéw w rozumieniu ustawy o wspieraniu nowych
inwestycji z dnia 10 maja 2018 r. (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 74 z pdzn, zm.), zamierzajgcych prowadzi¢ na terenie
Nieruchomosci dziatalnos¢ produkcyjng lub ustugowg, dopuszczong zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w pkt 6 ponizej, oraz zgodng z Planem Rozwoju Inwestycji dla obszaru zarzadzanego
przez Watbrzyska Specjalng Strefe Ekonomiczng INVEST-PARK.

W skfad mienia objetego przetargiem wchodzi nieruchomosé zabudowana o tgcznej powierzchni gruntu 0,8027 ha,
sktadajaca sie z dziatek gruntu o nr ewidencyjnych: 123 (Ba — tereny przemystowe), 102/18 (Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy) i 102/16 (Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy), potozona przy ul. Uczniowskiej 32 w miejscowosci Watbrzych, zabudowana budynkiem hali przemystowe;j z
dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym wraz z infrastrukturg o facznej powierzchni uzytkowej 2.756,23m?,
potozona w Watbrzychu przy ul. Uczniowskiej 32, obreb nr 0010 Poniatéw, w powiecie watbrzyskim, w wojewddztwie
dolnoslaskim, w Podstrefie Watbrzych Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej INVEST-PARK, bedaca wtasnoscig
WSSE , INVEST-PARK” sp. z 0.0., dla ktérej Sad Rejonowy w Watbrzychu, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg nr SW1W/00052909/0, dalej zwana ,,Nieruchomoscia”.

Cena wywotawcza Nieruchomosci okreslona zostata na kwote 8.400.000,00 zt (stownie: osiem miliondw czterysta
tysiecy ztotych i 00/100). Podana cena jest ceng netto. Do ceny zostanie doliczony podatek VAT wedtug stawki
wynikajacej z wiasciwych przepiséw prawa.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wykupienie od WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. Specyfikacji Istotnych Warunkow
Przetargu Nr 572 i wptacenie wadium.

Wadium w pienigdzu wynosi 10% ceny wywotawczej netto Nieruchomosci tj. 840.000,00 zt (stownie: osiemset
czterdziesci tysiecy ztotych i 00/100) i ptatne jest do dnia 30.01.2024 r. na rachunek bankowy WSSE , INVEST-PARK” sp. z
0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 — tytut przelewu: ,Wadium SIWP 572”. Za dzien
wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. Kopie dowodu
wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
— etap Ill w Watbrzychu, tekst jednolity uchwaty nr 111/15/10 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 16.12.2010 r. ogtoszony
w Obwieszczeniu nr XVII/1/19 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29.10.2019 r. opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 12 listopada 2019 r. pod pozycjg 6388, Nieruchomos¢ potozona jest: dziatka nr 123
na obszarze oznaczonym symbolem 4PP — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej, dziatka nr 102/16 na obszarze
oznaczonym symbolem 3Z — strefa zieleni, dziatka nr 102/18 na obszarze oznaczonym symbolem KD-D 1/2 — ulica klasy
dojazdowej. Na terenach zabudowy przemystowo-sktadowe] ustala sie realizacje obiektéw: przemystowych,
produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, administracyjno-socjalnych oraz budynkéw pomocniczych, a takze
obiektdw infrastruktury technicznej i towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewnetrznej, obiektdw matej
architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen.

Zgodnie z pismem z ZDKiUM w Watbrzychu z dnia 8.11.2023 r. Nieruchomos¢ nie posiada bezposredniego dostepu do
drogi publicznej. Dostep do drogi publicznej — ul. Uczniowskiej w Watbrzychu zapewniony jest poprzez droge
wewnetrzng urzadzong na dziatkach nr 102/5, obreb Poniatéw 10, nr 9/13 i nr 4/6, obreb Poniatéw 9 (pismo
przekazano 13.11.2023).

Zgodnie z Uchwatg nr XI1X/285/2016 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Watbrzycha (Dz.U. Woj. Dolnoslgskiego z 2016 r., poz. 1767)
Nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z pdzn. zm.).

Dziatki nr 123, 102/18, 102/16, obreb Poniatéw 10 w Watbrzychu nie s3 objete Gminng Ewidencjg Zabytkow, przyjeta
Zarzadzeniem nr 788/2021 Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia 9 grudnia 2021 r., zmienionym Zarzgdzeniem nr
392/2022 Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia 8 czerwca 2022 r. oraz Zarzadzeniem nr 583/2023 Prezydenta Miasta
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Watbrzycha z dnia 31 lipca 2023 r., prowadzong zgodnie z art. 22 ust 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.). Na obszarze Nieruchomosci nie znajdujg sie
zabytki nieruchome i archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzgdzania lasu oraz w stosunku do Nieruchomosci nie zostata
wydana decyzja okreslajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej, o ktérej jest mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1356 z pdzn. zm.).

Zgodnie z informacjg z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy z dnia 20
pazdziernika 2023 r., na Nieruchomosci nie wystepuja wody ptyngce oraz stojace, bedgce w administracji PGW Wody
Polskie.

Nieruchomos¢ nie jest gruntem rolnym w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z pdzn. zm.). Nieruchomos¢ nie jest objeta umowa dzierzawy rolne;j.

Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na cele Swiadczen rzeczowych, zgodnie z art. 628 i 630 ustawy z dnia 11 marca
2022 r. o obronie Ojczyzny (Dz. U. 2022 r. poz. 2305 z pdzn. zm.).

Z uwagi na fakt, ze hala jest uzytkowana przez obecnego najemce oraz widoczne sg $lady uzytkowania obiektu, przed
ztozeniem oferty konieczna jest wizja lokalna w obiekcie. Umowa najmu nieruchomosci obowigzuje obecnego najemce
do 29.02.2024 .

Na czesci Nieruchomosci, na terenie o powierzchni 130 m2 wybudowana jest infrastruktura telekomunikacyjna, w tym
wieza telekomunikacyjna/maszt wolnostojacy. Teren 130 m2 objety jest umowg najmu nr WAL3024A z dnia 5.12.2019 r.
Na podstawie wspomnianej umowy operator infrastruktury ma zagwarantowany dostep do obiektu infrastruktury
telekomunikacyjnej przez 24 godziny na dobe, we wszystkie dni w roku. Umowa zostata podpisana na okres 10 lat z
mozliwoscig przedtuzenia.

Specyfikacje, ktora zawiera szczegdétowe warunki przetargu mozna otrzymac codziennie — oprécz sobét, niedziel i Swigt
— w godzinach 8% — 15% w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp.zo0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16), po
wptaceniu kwoty 12.300,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) brutto (z VAT) — na rachunek bankowy
WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 — tytut przelewu:
»SIWP 572" Nie przewiduje sie dodatkowych warunkdw przetargu, poza opisanymi w niniejszym zaproszeniu i w
specyfikacji.

Oferty pisemne nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych,
ul. Uczniowska 16) w terminie do dnia 31.01.2024 r. do godz. 9%. Sposdb przygotowania ofert okreéla Specyfikacja
Nr 572.

Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w dniu 31.01.2024 r. o godz. 10%.

Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK moze odwotaé przetarg, zakorczyé przetarg
wynikiem negatywnym, zamknac¢ przetarg bez wyboru oferty albo uniewaznic¢ przetarg. O uniewaznieniu postepowania
Zarzadzajgcy zawiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentéw podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne.

W odniesieniu do Nieruchomosci prawo pierwokupu przystuguje Gminie Miejskiej Watbrzych, zgodnie z art. 109 ust. 1
pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.). Prawo
pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie jednego miesigca od daty zawiadomienia o zawarciu warunkowej umowy
sprzedazy Nieruchomosci.

W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

a) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej WSSE ,, INVEST-PARK” sp. z 0.0.,

b) pracownicy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. oraz inne osoby, ktorym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu,

c) matzonek, wstepni, zstepni i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w lit. ai b,

d) osoby, ktore pozostajg z osobami, o ktdrych mowa w lit. a i b w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci przetargu.

Tres$¢ niniejszego ogtoszenia w jezyku polskim i angielskim opublikowano na stronie internetowej WSSE ,, INVEST-PARK”
sp. z 0.0.: www.invest-park.com.pl w dziale Ogtoszenia pod linkiem https://invest-park.com.pl/blog/category/przetargi-
zamowienia/.
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