Dotyczy:
Przetarg pisemny nieograniczony dotyczacy nieruchomosci potozonej w wojewoddztwie dolnoslgskim,

powiecie watbrzyskim, Gminie Watbrzych, miejscowosci Watbrzych, sktadajgcej sie z dziatki gruntu nr
311/4 o powierzchni 0,1406 ha, zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym dwukondygnacyjnym

Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,,INVEST — PARK” sp. z o.0.
ul. Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych

N

INVEST
PARK

N

SPECYFIKACIA
ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

o powierzchni uzytkowej 1 545 m?.

Watbrzych, maj 2019 roku.



Definicje

Poniisze terminy pisane wielkg litera bedg uzywane w niniejszej Specyfikacji istotnych warunkow
przetargu w znaczeniu okreslonym ponizej:

Spotka

Specyfikacja

Komisja

Nieruchomosé

Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,INVEST — PARK” sp. z o. o.

lub WSSE ,, INVEST — PARK” sp. z 0. 0.

Specyfikacja istotnych warunkow przetargu

komisja do spraw przetargu

Dziatka nr 311/4 (tereny przemystowe, obreb ewidencyjny 2 Szczawienko,
arkusz mapy 9, KW nr SW1W/00042213/1, stanowigca wiasnos¢ Skarbu
Panistwa, w uzytkowaniu wieczystym Spoétki, zabudowana budynkiem
stanowigcym wtasno$¢ Spotki, potozona w wojewddztwie dolnoslgskim,
powiecie Watbrzyskim, gminie Watbrzych o powierzchni 0,1406 ha, zbudowana
budynkiem handlowo-ustugowym dwukondygnacyjnym o powierzchni
uzytkowej 1545 m”’,
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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

ktorego celem jest sprzedaz Nieruchomosci.

W przetargu jako oferenci nie mogq uczestniczyc:
1) cztonkowie zarzqdu Spétki i jej organu nadzorujgcego,
2) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu,
3) mationek, dzieci, rodzice i rodzeristwo oséb, o ktérych mowa w pkt 1-2,

4) osoby, ktore pozostajq z prowadzqcym przetarg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, e moze
to budzi¢ uzasadnione wqtpliwosci co do bezstronnosci prowadzqcego przetarg.
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WSTEP

Na podstawie:

1.
2.

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn. Dz. U.z 2018 r. poz. 1025 z pézn. zm.),

uchwaty nr 837/18 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
»INVEST-PARK" sp. z 0.0. z dnia 26 czerwca 2018 roku,

umowy Spatki WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (tekst jednolity, z dnia 28 sierpnia 2017 roku),

przeprowadza sie przetarg pisemny nieograniczony dotyczqcy ustalenia podmiotu, ktory nabedzie
Nieruchomos¢.

SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

Tres¢ ksiegi wieczystej nr SW1W/00042213/1, prowadzonej dla Nieruchomosci, dostgpna jest na stronie
Ministerstwa Sprawiedliwosci: https://ekw.ms.gov.pl/eukw.

Wiascicielem nieruchomosci gruntowej jest Skarb Panstwa( prawo uzytkowania wieczystego do dnia
03.04.2091 roku). Uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej oraz wiascicielem budynku jest
Spotka.

Cena wywotawcza Nieruchomosci okreélona zostata na kwote 993.000,00zt (stownie: dziewiecset
dziewiecdziesiat trzy tysigce ztotych i 00/100) netto plus podatek VAT w stawce 23%. Oferowana cena
nabycia Nieruchomosci nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej.

Dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego: obszar uzytkowany jako
ustugi, handel, ustugi administracji. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Watbrzycha przyjetego uchwata Nr X11/142/03 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
10 lipca 2003 r. oraz uchwatg Nr XX11/197/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 marca 2008 r. ustala sig
uwarunkowania rozwoju jako ,Zabudowa przemystowa (Fabryka Porcelany ,,Ksiqz”) oraz tereny skiadowe i
zabudowa usfugowa. Forma uzytkowania terenu nie zmienia sie. Mozliwa intensyfikacja funkcji ustugowo-
sktadowej”. W ewidencji gruntéw dziatka nr 311/4 oznaczona jest symbolem Ba — tereny przemystowe.
Wedtug posiadanych danych odpisu ksiegi wieczystej nr SW1wW/00042213/1

Zabudowa kubaturowa nieruchomosci gruntowej w postaci budynku ustugowo-biurowego w zabudowie
zwartej. Powierzchnia uzytkowa - 1 545,0 m”* Kubatura - 968,7 m’. Budynek wybudowany w technologii
prefabrykowanej - BWP-71, charakteryzuje sie on prefabrykowanym zelbetowym ramowym ukfadem
poprzecznym i krzyzowym o rozstawie stupéw w kierunku podtuznym 6,00 m, w kierunku poprzecznym
rozstaw stupéw konstrukcyjnych - 4,00 m, 6,00 m i 7,50 m, dwukondygnacyjny. Dach ptaski kryty papa.
Stolarka okienna i drzwiowa mieszana - PCV i aluminiowa. Elewacje z tynkiem drobnoziarnistym po
termomodernizacji. Stan techniczny - $redni. Budynek wyposazony jest w instalacje centralnego
ogrzewania, zimnej i cieptej wody, kanalizacyjng, elektryczng, telefoniczng, alarmowa. Uzbrojenie petne.
Dojazd z ul. Uczniowskiej przez dziatke nr 218/23 o nawierzchni utwardzonej. Nieodptatne prawo
stuzebnosci przechodu i przejazdu pasem ziemi o szerokosci 6 metréw wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr
311/4 na rzecz kazdoczesnego uzytkownika dziatki nr 311/7.

Stan techniczny budynku ocenia sie na podstawie wizji lokalnej jako S$redni. Obiekt wymaga

przeprowadzenia zaréwno prac remontowych jak rowniez zwigzanych z przystosowaniem go do wymagan
ochrony przeciw pozarowej
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7. Infrastruktura techniczna:
Siec elektryczna.

Na terenie Nieruchomosci jest przytacze energii elektrycznej.

Sie¢ gazowa
Na terenie Nieruchomosci jest przytacze gazowe.

Sie¢ wodno-kanalizacyjna
Na terenie Nieruchomosci jest przytacze wodociggowe i kanalizacyjne.

Komunikacja drogowa

Dojazd do Nieruchomosci jest realizowany przez ul. Uczniowska przez dziatke nr 218/23.

MOZLIWOSC ZAPOZNANIA SIE Z NIERUCHOMOSCIA

1. Moizliwosc obejrzenia oraz oprowadzenia po nieruchomosci tylko po uprzednim kontakcie telefonicznym.

FORMA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI
Zbycie Nieruchomosci nastapi na podstawie umowy sprzedazy, zawartej w formie aktu notarialnego.

2. Spétka uzyskata zgode Zgromadzenia Wspdlnikdw Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST-
PARK” sp. z 0. 0. na zbycie Nieruchomosci na podstawie Uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw nr 391/10 z dnia 9 wrzesnia 2010 roku.

Il.  WARUNKI PRZETARGU, KRYTERIA OCENY OFERT
1. Komisja — powotana przez Zarzad Spotki — dokona wyboru oferty na podstawie:
a) najkorzystniejszej ceny (kryterium: CENA — 100%),

b) jezeli Spotka nie bedzie mogta dokonaé wyboru oferty ze wzgledu na to, ze zostaty ztozone oferty,
ktore zawieraja taka sama cene netto, Spotka wezwie Oferentdw, ktérzy ztozyli te oferty, do wziecia
udziatu w licytacji.

€) W przypadku obecnosci wszystkich oferentéw prowadzgcy przetarg kontynuuje w formie licytacji.

2. WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. przeprowadzi ustng licytacje z postgpieniem 1 000,00 ztotych, jezeli zostaty
zfozone oferty o takiej samej cenie.

IV. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY
1. Oferte nalezy sporzadzi¢ wg wzoru stanowigcego Zatgcznik Nr 1 pod rygorem niewaznosci.
2. Oferta musi zawiera¢: imig, nazwisko i adres albo nazwe (firmy) i siedzibe, oraz proponowang cene.

3. Zaréwno oferta jak i wszystkie zataczniki do oferty stanowigce oswiadczenie oferenta winny by¢
sporzadzone w formie pisemnej, w jezyku polskim oraz podpisane przez oferenta lub jego odpowiednio
umocowanego petnomocnika.

4. Do dokumentow sporzadzonych w jezyku obcym nalezy dotgczy€ ich ttumaczenie przysiegte na jezyk polski.
Oferent lub jego petnomocnik zobowigzany jest oswiadczyc, ze dokumenty wystawione poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej s3 prawnie skuteczne i zgodne z prawem miejsca ich wystawienia.
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5.

I S

VL.

ViL.

W przypadku dotfgczenia do oferty kopii dokumentu wymagane jest poswiadczenie za zgodnosc
z oryginatem przez instytucje, ktéra wystawita oryginat, notariusza, polskiego adwokata lub radcg
prawnego.

Oferta wraz z dokumentami, jakie winny by¢ dotgczone do oferty, musi zostac ztozona w terminie do dnia
31.05.2019 r. do godziny 14% w siedzibie Spétki, w jednym egzemplarzu, w trwale zamknietej kopercie,
opatrzonej nazwa i adresem oferenta wraz z oznaczeniem ,Oferta na przetarg wyznaczony na dzien
31.05.2019 r. na godzine 14'° majacy na celu wytonienie przedsiebiorcy, ktéry nabedzie Nieruchomosé
zdefiniowana w Specyfikacji istotnych warunkéw przetargu” oraz okresleniem ,Nie otwieraé przed
dniem 31.05.2019 r przed godzing 14",

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Oferent nie moze zfozy¢ oferty czesciowej lub wariantowej. Oferty takie nie beda oceniane i zostang
zwrocone oferentowi.

Kazdy oferent moze ztozyc¢ tylko jedna oferte.

. Oferta winna by¢ ztozona w siedzibie Spotki pod adresem: Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna

»INVEST-PARK” sp. z 0.0. ul. Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych

LISTA WYMAGANYCH DOKUMENTOW

Petnomocnictwo osoby reprezentujgcej oferenta, jezeli oferent dziata przez petnomocnika, oraz wzory
podpiséw osdb udzielajgcych petnomocnictwa.

Dowdd wptaty wadium.
Nazwa i adres banku prowadzacego podstawowy rachunek biezgcy oferenta oraz numer takiego rachunku.
Oswiadczenie zgodne ze wzorem stanowigcym Zatacznik Nr 2.

Oswiadczenie oferenta dotyczace znajomosci stanu prawnego i faktycznego Nieruchomosci bedjcej
przedmiotem przetargu.

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY SPRZEDAZY, KTORA BEDZIE ZAWARTA Z WLASCICIELEM
NIERUCHOMOSCI

Oferent wybrany w trakcie przetargu zawrze ze Spotka w formie aktu notarialnego, umowe sprzedazy
Nieruchomosci za cene netto Nieruchomosci ustalong w wyniku przetargu (plus VAT).

Koszty zawarcia umowy przenoszgcej wiasnos¢ Nieruchomosci, a takie optaty i podatki zwigzane ze
sprzedaza Nieruchomosci, pokryje oferent wybrany w trakcie przetargu.

WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Wadium w pienigdzu wynosi 5 % ceny wywotawczej netto Nieruchomosci tj. 49650,00 zt (stownie:
czterdzieéci dziewieé tysiecy sze$éset piecdziesigt ztotych i 00/100) i pfatne jest do dnia 30.05.2019 r. na
rachunek bankowy WSSE ,,INVEST — PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202
0007 4138. Za dzieri wptaty wadium uznaje sie dziern wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE ,,INVEST
— PARK” sp. z 0.0. Kopie dowodu wptaty wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.

Wadium wptacone przez oferentéw, ktdrych oferty ktére nie zostang wybrane w trakcie przetarguy,
podlega zwrotowi w ciggu 3 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.
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Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana w wyniku przetargu zostanie zaliczone
na poczet ceny nabycia Nieruchomosci.

W przypadku, gdy oferent wybrany w trakcie przetargu jako nabywca Nieruchomosci nie wptaci petnej
ceny w ustalonym terminie lub uchyli sie od zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ Nieruchomosci,
wplacone przez niego wadium nie zostanie zwrécone.

VIIl.

POSIEDZENIA KOMISJI PRZETARGOWEI

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Spotki w dniu 31.05.2019 r. o godzinie 14%,

IX.

1.

TRYB PROWADZENIA PRZETARGU

Komisja w szczegolnosci:

a)
b)
c)

d)

f)

sprawdza dowdd wptaty wadium,
dokonuje otwarcia oferty,

sprawdza czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i kwalifikuje do uczestnictwa przetargu albo
oglasza przerwe w przetargu — nie dfuzsza niz 14 dni— w celu uzupetnienia ofert lub podejmuje decyzje
o odrzuceniu ofert, jezeli usuniecie brakdéw nie jest mozliwe. Komisja niezwtocznie zawiadamia
oferentéw o przerwie w przetargu io sposobie uzupetnienia ofert lub o odrzuceniu ich ofert albo
o zakwalifikowaniu do udziatu w przetargu;

cztonkowie Komisji sktadajg oswiadczenia o braku powigzan z oferentami;

w przypadku ztozenia rownorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony
dla oferentéw, ktorzy ztoizyli te oferty; Komisja zawiadamia réwnorzednych oferentéw o terminie
dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego oraz umozliwia zapoznanie sie z trescig
rownorzednych ofert; w trakcie dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego oferenci zgtaszaja
ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej najwyiszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach -
dopoki, mimo trzykrotnego wywotania, nie ma dalszych postapien; o wysokosci postgpienia decyduja
uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1000,00 ztotych.

po przeprowadzeniu przetargu Komisja podejmuje decyzje dotyczacg wyboru najkorzystniejszej oferty
i sporzadza ,Protokot ustalen z przetargu” (,Protokdt’) (zawierajgcy istotne postanowienia dotyczace
warunkéw sprzedazy Nieruchomosci), ktory podpisuja cztonkowie Komisji w przypadku nieobecnosci
oferenta, Protokot przesyta sie oferentowi do podpisu.

Rozstrzygniecie i ogltoszenie wynikdw przetargu

W zakresie rozstrzygniecia i ogtoszenia wynikéw przetargu:

=2

a)

b)

<)

za dzien rozstrzygniecia przetargu uwaza sie dzien podjecia przez Rade Nadzorczg Spétki uchwaty
zatwierdzajgcej wyniki przetargu;

przewodniczacy Komisji zawiadamia na pismie lub droga elektroniczng wszystkich, ktorzy ztozyli oferty
o wynikach przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zaakceptowania ich przez Zarzad Spotki
i zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg — zgodnie z § 23 ust. 2 pkt. 1 umowy Spdtki — WSSE ,,INVEST —
PARK” sp.zo.0.;

informacje o rozstrzygnieciu przetargu zamieszcza sie na stronie internetowej Spotki.
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XI. DODATKOWE INFORMACJE | WYJASNIENIA

1.

Spétka moze uniewaini¢ przetarg lub odwotaé przetarg bez podania przyczyn. W takim przypadku
Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia. Spotka zawiadomi Oferentéw o odwotaniu przetargu.

O uniewaznieniu postepowania Spotka zawiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentéw, podajac
uzasadnienie faktyczne i prawne.

Oferent bedzie zwigzany ofertg w terminie 90 dni od dnia ztozenia oferty.
Szczegotowych informacji na temat przedmiotu oraz warunkow przetargu udzielaja:

e Ireneusz Szczesniak, tel. 74664 91 65, e-mail: i.szczesniak@invest-park.com.pl
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Zatgcznik Nr 1 - Wzor oferty

---------------------------------
--------------------------------

(imie i nazwisko, adres)
WALBRZYSKA SPECIALNA
STREFA EKONOMICZNA
»INVEST - PARK” SP. Z 0.0.
UL. UCZNIOWSKA 16
58-306 WALBRZYCH
TEL. 74 664-91-64

OFERTA

Na przetarg pisemny nieograniczony wyznaczony na dziert 31.05.2019 r. na godzine 14" majacy na celu
sprzedaz nieruchomosci zabudowanej o tacznej powierzchni 0,1406 ha, polozonej w wojewddztwie
dolnoslaskim powiecie watbrzyskim, gminie Watbrzych, na terenie WSSE ,INVEST-PARK”, sktadajgcej sie z
dziatki:

- nr 311/4 (obreb ewidencyjny 2 Szczawienko, arkusz mapy 9, KW nr SW1W/00042213/1)
zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym dwukondygnacyjnym o powierzchni 1 545 m’

zwana dalej ,,Nieruchomoscia”.

(imie i nazwisko lub nazwa lub firma oferenta)

sktada oferte zakupu opisanej wyzej Nieruchomosci na warunkach okreslonych w Specyfikacji istotnych
warunkow przetargu,

28 CENE sevsivssnissmivsmisivmveesive Zt RettO (SOMIMIEIZE v vssms o sssimusmsmssvs st vmmameasvssmmessamsmmsas o sresvassn
) (plus VAT)

miejscowosc i data podpis
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W

Zatqcznik nr2

OSWIADCZENIE

(imie i nazwisko)
niniejszym oswiadczam, ze:

a) zapoznatem sie ze Specyfikacja Istotnych Warunkow Przetargu,
b) akceptuje bezwarunkowo postanowienia zawarte w Specyfikacji Istotnych Warunkéw

Przetargu,

c) zapoznatem sig z przedmiotem przetargu i nie wnosze zadnych uwag co do jego stanu
faktycznego i prawnego,

d) w przypadku wygrania przetargu zobowigzuje sie do zawarcia umowy sprzedazy

Nieruchomosci w formie aktu notarialnego w terminie 21 dni od daty zatwierdzenia

przetargu,

e) zobowiazuje sie do zaptaty ceny nabycia Nieruchomosci ustalonej w wyniku

przetargu.

(podpis Oferenta)
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Zalgcznik nr 3 - Informacja RODO

Informujemy, ze:

1,

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna
»INVEST-PARK" sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu.

Dane kontaktowe administratora:

WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0., ul. Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych, tel. +48 74 664 91 64,
e-mail: rodo@invest-park.com.pl.

Podane dane osobowe przetwarzane sg w celu przeprowadzenia przetargu zgodnie z
Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Przetargu oraz realizacji zwigzanej z nig umowy.

Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych, jest niezbednos$é¢ przetwarzania do
celéw wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw Administratora (art. 6 ust. 1 lit. f
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/45/WE).
Odbiorca danych osobowych sg pracownicy, wspotpracownicy i podmioty przetwarzajgce
je na zlecenie Administratora. W zaleznosci od przebiegu przetargu oraz realizacji umowy
podane dane mogg ponadto by¢ przekazane wiasciwym organom wiadzy publiczne;j,
w szczegolnosci sgdom. Odbiorca s3 organy lub podmioty publiczne uprawnione do uzyskania
danych na podstawie obowiagzujgcych przepisow prawa, np. sady, organy scigania lub
instytucje panstwowe, gdy wystapia z zadaniem, w oparciu o stosowng podstawe prawna.
Administrator nie ma zamiaru przekazywania podanych danych osobowych do panstwa
trzeciego lub organizacji miedzynarodowej.

Okres przetwarzania podanych danych osobowych jest uzalezniony od celu w jakim dane s3
przetwarzane. Okres, przez ktéry beda przechowywane dane osobowe jest obliczany
w oparciu o nastepujace kryteria: czasu obowigzywania umowy, przepisy prawa, ktére moga
obligowaé¢ Administratora do przetwarzania danych przez okreslony czas, okres, ktéry jest
niezbedny do obrony interesow Administratora.

Przystuguje Pani/Panu prawo do zadania od Administratora: dostgpu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania, a takze do przenoszenia danych.

Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Urzedu Ochrony
Danych Osobowych.

(podpis osoby podajgcej dane)
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