Pytania oraz odpowiedzi cz.2

Nieruchomosci niezabudowane:

Jak wielkie powierzchnie terenu bedg obejmowaty pojedyncze nieruchomosci objete przedmiotem
jednej wyceny ? — przedziat w ha;

Odp.: Przedmiotem wyceny mogg by¢ nieruchomosci sktadajgce sie z kilku dziatek stanowigcych
jednej zwarty kompleks. Przedziat powierzchni obecnie posiadanych nieruchomosci w granicach
specjalnej strefy ekonomicznej wynosi od ok. 0,5 ha do ponad 100 ha.

Czy nieruchomosci te objete sg opracowaniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i czy sg to przeznaczenia jednorodne na catej powierzchni czy raczej sg to
wielofunkcyjne przeznaczenie w dokumentach planistycznych ?;

Odp.: Przedmiotem wyceny zazwyczaj sg hieruchomosci, ktére posiadajg Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego oraz ktére posiadajg przeznaczenie jednorodne (np. P) lub
wielofunkcyjne (np. P/U). Jednak nie mozemy wykluczy¢, ze przyszte zlecenia wykonania operatu
szacunkowego, ktére bedziemy wykonywali (np. dla terenu gminnego) bedzie posiadato MPZP.

Na obszarze jakiej jednostki administracyjnej sg potozone nieruchomosci ktére beda przedmiotami
wyceny ? (gmina, powiat, wojewddztwo, wojewddztwa — jakie);

Odp.: Przedmiotem wyceny beda tereny, ktére znajdujg sie w granicach WSSE ,INVEST-PARK”.
Obecnie WSSE ,,INVEST-PARK” posiada granice strefy w wojewddztwie dolnoslgskim, wielkopolskim,
opolskim oraz lubuskim. Obecnie WSSE posiada 58 podstref (mapa pod linkiem: http://mapa.invest-
park.com.pl/#zoom=8&|at=6638647.1299&|on=1836326.32013&layers=BO00FFFFFTTTTT).

Na podstawie prac z poprzedniego okresu wiekszos¢ zleconych operatéw byta realizowana na
terenie wojewodztwa dolnoslaskiego i opolskiego.

Czy w kazdym przypadku pojedynczego zlecenia Zamawiajacy dostarczy Wykonawcy aktualne
dokumenty z ewidencji gruntéw wraz z mapa ewidencyjng i wypisem z mpzp oraz odpis z ksiegi
wieczyste;.

Odp.: Tak, dla kazdego zlecenia Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego niezbedng dokumentacje do
wykonania operatu szacunkowego

Nieruchomosci zabudowane jednym obiektem:

Na obszarze jakiej jednostki administracyjnej sg potozone nieruchomosci ktére bedg przedmiotami
wyceny (gmina, powiat, wojewddztwo, wojewddztwa — jakie);

Odp.: Przedmiotem wyceny beda tereny, ktére znajdujg sie w granicach WSSE ,INVEST-PARK”.
Obecnie WSSE ,, INVEST-PARK"” posiada granice strefy w wojewddztwie dolnoslagskim, wielkopolskim,
opolskim oraz lubuskim. Obecnie WSSE posiada 58 podstref (mapa pod linkiem: http://mapa.invest-
park.com.pl/#z00m=8&|at=6638647.1299&|on=1836326.32013&layers=BOO0FFFFFTTTTT).
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Na podstawie prac z poprzedniego okresu wiekszos¢ zleconych operatéw byta realizowana na
terenie wojewddztwa dolnoslaskiego i opolskiego.

Jakiego rodzaju obiekty beda zlecane do wyceny: przemystowe? mieszkaniowe? Liniowe
i inzynieryjne (drogi, mosty, wiadukty, sieci uzbrojenia terenu)

Odp.: Do wyceny gtéwnie beda zlecane nieruchomosci niezabudowane, jednakze zdarzajg sie wyceny
obiektéw przemystowych, ustugowych i mieszkaniowych.

Jakiej wielkosci bedg to obiekty ? — (przedziat : pow. zabudowy; kubatury inny istotny parametr)

Odp.: Obiekty tj. hale produkcyjne lub magazynowe o pow. od 2000 m* do 10.000 m?, budynki
mieszkalne z iloécig lokali mieszkalnych 14 i 54, budynek ustugowo-biurowy o pow. 1500 m?, budynek
biurowy o pow. 6500 m? lub czeci tych obiektéw stanowiace odrebne lokale.

Czy zamawiajgcy w - kazdym przypadku dostarczy informacje z projektu powykonawczego lub
inwentaryzacji budowlanej czy konieczna bedzie inwentaryzacja obiektu do przeprowadzenia przez
wykonawce;

Odp.: Dla kazdego zlecenia Zamawiajacy przekaze komplet informacji oraz dokumentacje niezbedna
do wykonania operatu szacunkowego wartosci obiektu.

Czy w kazdym przypadku pojedynczego zlecenia Zamawiajgcy dostarczy Wykonawcy aktualne
dokumenty z ewidencji gruntéw i budynkdéw wraz z mapg ewidencyjng i wypisem z MPZP oraz odpis
z ksiegi wieczystej

Odp.: Dla kazdego zlecenia Zamawiajgcego przekaze dokumentacje niezbedng do wykonania operatu
szacunkowego wartosci nieruchomosci.

Nieruchomosci zabudowane co najmniej dwoma obiektami :

Na obszarze jakiej jednostki administracyjnej sg potozone nieruchomosci ktére bedg przedmiotami
wyceny (gmina, powiat, wojewddztwo, wojewddztwa — jakie);

Odp.: Przedmiotem wyceny beda tereny, ktére znajdujg sie w granicach WSSE ,INVEST-PARK".
Obecnie WSSE ,,INVEST-PARK” posiada granice strefy w wojewddztwie dolnoslgskim, wielkopolskim,
opolskim oraz lubuskim. Obecnie WSSE posiada 58 podstref (mapa pod linkiem: http://mapa.invest-
park.com.pl/#zoom=8&|at=6638647.1299&|on=1836326.32013&layers=BO00FFFFFTTTTT).

Na podstawie prac z poprzedniego okresu wiekszos¢ zleconych operatéw byta realizowana na
terenie wojewddztwa dolnoslaskiego i opolskiego.

Jakiej ilosci obiektéw moze zawieraé jedna wycena ? (przedziat od — do)

Odp.: Jedna wycena moze zawierac od 2 do 5 obiektéw potozonych na terenie nieruchomosci. (np.
hala produkcyjna, magazyn, budynek biurowo-socjalny, portiernia, itp.).

Jakiego rodzaju obiekty bedg zlecane do wyceny: przemystowe? mieszkaniowe? Liniowe
i inzynieryjne (drogi, mosty, wiadukty, sieci uzbrojenia terenu)
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Odp.: Do wyceny gtéwnie bedg zlecane nieruchomosci niezabudowane, jednakze zdarzajg sie wyceny
obiektow o przemystowych, ustugowych i mieszkaniowych.

Jakiej wielkosci beda to obiekty — przedziat : pow. zabudowy; kubatury inny istotny parametr,

Odp.: Obiekty tj. hale produkcyjne lub magazynowe o pow. od 2000 m2 do 10.000 m2, budynki
mieszkalne z iloscig lokali mieszkalnych 14 i 54, budynek ustugowo-biurowy o pow. 1500 m2,
budynek biurowy o pow. 6500 m2 lub czesci tych obiektow stanowigce odrebne lokale.

Czy zamawiajagcy w kazdym przypadku dostarczy informacje z projektu powykonawczego lub
inwentaryzacji budowlanej czy konieczna bedzie inwentaryzacja obiektu do przeprowadzenia przez
wykonawce;

Odp.: Dla kazdego zlecenia Zamawiajgcy przekaze komplet informacji oraz dokumentacje niezbedna
do wykonania operatu szacunkowego wartosci obiektu.

Czy w kazdym przypadku pojedynczego zlecenia Zamawiajagcy dostarczy Wykonawcy aktualne
dokumenty z ewidencji gruntéw i budynkéw wraz z mapg ewidencyjng i wypisem z MPZP oraz odpis
z ksiegi wieczystej.

Odp.: Dla kazdego zlecenia Zamawiajgcego przekaze dokumentacje niezbedng do wykonania operatu
szacunkowego wartosci nieruchomosci.

Nieruchomosci lokalowe :

Na obszarze jakiej jednostki administracyjnej sg potozone nieruchomosci lokalowe ktére beda
przedmiotami wyceny (gmina, powiat, wojewddztwo, wojewddztwa — jakie);

Odp.: Nieruchomosci lokalowe potozone s3 w Watbrzychu, Swiebodzicach, Bolestawcu i Chociczy
Matej (gmina Wrzesnia).

Jakiej ilosci lokali moze zawiera¢ jedna wycena: przedziat od — do,
Odp. Jedna wycena moze zawierac od 1 do 54 lokali.

Czy zamawiajacy w kazdym przypadku dostarczy zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu wraz
z rysunkiem rzutu lokalu na kondygnacji i podstawowymi parametrami czy tez koniecznym bedzie
Sporzadzenie inwentaryzacji z wykonaniem rysunku rzutu lokalu wymaganego do wniosku
o0 wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia
1994r. o wtasnosci lokali?

Odp.: Dla kazdego zlecenia Zamawiajacy przekaze komplet informacji oraz dokumentacje niezbedna
do wykonania operatu szacunkowego wartosci obiektu.

Czy w kazdym przypadku pojedynczego zlecenia Zamawiajgcy dostarczy Wykonawcy aktualne
dokumenty z ewidencji gruntéw i lokali wraz z mapg ewidencyjng i wypisem z mpzp oraz odpis
z ksiegi wieczystej



Odp.: Dla kazdego zlecenia Zamawiajgcego przekaze dokumentacje niezbedng do wykonania operatu
szacunkowego wartosci nieruchomosci.

Do wszystkich 4 przypadkow:

Jaki bedzie cel wyceny ? lub Jakie beda cele wyceny? (np. zabezpieczenie wierzytelnosci,
ustalenie ceny sprzedazy, ewidencyjno-ksiegowe, postepowania windykacyjne itp.?)

Odp.: Celem wykonania wyceny bedzie oszacowanie wartosci nieruchomosci/obiektu/lokalu w celu
ustalenia ceny sprzedazy/nabycia.



